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Недвижимость�

Заместитель управляю-
щего филиала «ВТБ 24» 
в Петербурге Максим 
Никулин считает, что 
ипотека в России — на 
пороге перемен. Так он 
сказал на одной из пресс-
конференций.

Если в I половине 
2009 года рынок кредито‑
вания впал в стагнацию, 
то уже во второй полови‑
не на нем наблюдалось 
постепенное оживление. 
Однако к докризисным 
условиям рынок жилья 
города на Неве вернется 
не скоро.

Самое главное — у бан‑
ков появились деньги, 
которые можно пускать 
в рост. И они готовы фи‑
нансировать долгосроч‑
ные проекты. А на рынок 
недвижимости начинает 
влиять отложенный спрос. 
То есть на нем все больше 
людей, которые хотели 
приобрести квартиру, 
но отложили покупку до 
лучших времен.

Весной на вменяемых 
условиях выдавали ипо‑
течные кредиты только 
Сбербанк и «ВТБ 24». 
Летом список банков рас‑
ширился за счет коммер‑
ческих банков. Офици‑
ально в Петербурге их 
теперь около двух десят‑
ков. Однако треть из них 
выдает кредиты только 
на сравнительно корот‑
кий срок. Половина из 
оставшихся — под «весо‑
мые» проценты (17–28,3 % 

годовых) или со слишком 
«тяжелым» первоначаль‑
ным взносом (30–50 %).

Часть банков практи‑
чески не выдает новые 
кредиты, а только ре‑
финансирует старые 
ипотечные программы. 
Неудивительно, что в сло‑
жившихся условиях по‑
году на ипотечном рынке 
определяют всего несколь‑
ко крупных банков.

Недавно появились 
данные о некотором 
смягчении условий по 
ипотеке в Сбербанке. А те‑
перь аналогичные вести 
поступили из «ВТБ 24»: 
банк снизил размер 
первоначального взно‑
са по ипотеке до 20 % от 
суммы кредита и ставки 
в рублях и долларах (со‑
ответственно на 1 % и 1,5 % 
годовых). Правда, ито‑
говая процентная ставка 
для многих пока остается 
все равно «неподъемной». 
В принципе есть и другие 
банки, где обещают вы‑

годные условия. Но там 
почему‑то часто отказыва‑
ют с выдачей ипотечных 
кредитов.

Объем ипотечно‑
го портфеля «ВТБ 24» 
в Петербурге составля‑
ет 15 млрд рублей. За 
9 месяцев 2009 года было 
выдано 262 кредита на 
572 млн рублей. Из-за 
кризиса объем выданных 
кредитов уменьшился 
вдесятеро. Тем не менее, 
доля ипотеки от «ВТБ 24» 
выросла до 22,4 % от всех 
выданных кредитов для 
приобретения жилья на 
городском рынке. Иными 
словами, скоро почти 
каждый четвертый «ипо‑
текарь» в Петербурге будет 
клиентом «ВТБ 24».

В начале года банк не 
выдавал кредиты для при‑
обретения жилья в новых 
домах. Сейчас програм‑
мы по «первичке» восста‑
навливаются.

Максим Никулин так‑
же сообщил, что осенью 

банк ввел и другие из‑
менения в своей ипотеч‑
ной линейке этой осенью. 
Среди них — накопитель‑
ная программа ипо‑
течного кредитования. 
В двух словах суть такова: 
положите на депозит 
«ВТБ 24» деньги, нака‑
пливая первоначальный 
взнос и получите потом 
скидку по кредиту. Другое 
новшество — кредиты 
с переменной ставкой, 
величина которой за‑
висит от ставки рефинан‑
сирования Центробанка. 
Банк снижает ставки по 
кредитам для строящего‑
ся жилья, если клиенты 
соглашаются внести до‑
полнительное обеспече‑
ние в виде недвижимости.

Кроме того, по словам 
М. Никулина, возобнов‑
лены программы креди‑
тования жилья на стадии 
строительства. Однако 
это касается только домов, 
которые уже подведены 
под крышу и возведе‑
ние которых в кризис не 
приостанавливалось. Та‑
ких объектов в Петербурге 
и Ленобласти всего 16.

Тем, кто хочет взять 
кредит, надо помнить: 
ему придется раскоше‑
литься также на пакет 
допуслуг, включая оценку 
квартиры и страхование 
имущества. При отказе 
от личного и титульного 
страхования процентную 
ставку за ипотеку ощути‑
мо повысят.
Андрей Лазарев

Куда идет «ипотекарь»
Во втором полугодии 2009-го рынок кредитования жилья ожил

Что сейчас происходит с цена-
ми на жилье?

Еще в  начале сентября спе-
циалисты отметили некоторое 
оживление спроса. В связи с 
этим повысилась стоимость са-
мых дешевых квартир, которые 
к тому времени были на рынке. 
Эта ситуация была воспринята 
покупателями как призыв к ак-
тивным действиям. Начиная с 
этого момента ситуация на пер-

С какой целью люди продают 
недвижимость осенью?

В  основном, причины продажи 
жилья — решение семейных 
вопросов: разъезд, съезд, об-
мен. Сейчас увеличился поток 
тех, кто продает недвижимость 
в связи с переездом в другой ре-
гион или за город. В кризис об-
разовалась категория граждан, 
которые оказались в стесненных 
финансовых обстоятельствах. 

вопрос–ответ вопрос–ответвичном и вторичном рынке ста-
ла развиваться по двум разным 
сценариям. На первичном повы-
силась активность покупателей 
и цены стали расти — в основ-
ном на квартиры в построенных 
домах и объекты высокой сте-
пени готовности. На вторичном 
рынке продавцы, которые до 
этого момента воздерживались 
от продажи, выставили кварти-
ры на реализацию из-за отло-
женной необходимости. Поэто-
му вторичный рынок к  концу 
сентября насытился предложе-
ниями и в октябре цены немного 
уменьшелись.
Юрий Полищук, зам. генерального 
директора  АН «Невский Альянс»

Они были вынуждены продавать 
квартиру, потому что потеряли 
работу или не смогли распла-
титься по ипотечному кредиту. 
Чтобы определить реальную 
рыночную цену квартиры, нуж-
но учитывать, что цена предло-
жения в рекламе объекта, кото-
рую мы видим в прессе, обычно 
завышена. Дело в  том, что она 
включает в  себя возможность 
торга и  комиссионные агента, 
составляющие приблизительно 
4 %. Сегодня объекты эконом-
класса, которые выставляются 
на 10–15 % ниже средней цены, 
можно продать за 2-3 недели.
Александр Гиновкер, генеральный 
директор АН «Невский простор»

Мой племянник уговорил меня под-
писать с ним договор ренты, уве-
ряя, что будет помогать матери-
ально. Договор я подписала, доверяя 
племяннику, практически не читая. 
Но спустя два месяца, когда я не по-

вопрос–ответ лучила обещанной помощи, я обра-
тилась к племяннику за помощью, 
на что он мне ответил, что я про-
дала ему квартиру и он мне ничего 
не должен. Что мне делать?

— Не отчаивайтесь. В этой ситу-
ации возможно в судебном по-
рядке оспорить сделку и вернуть 
Вам квартиру. Для этого необхо-
димо обратиться к квалифици-
рованным юристам за помощью. 
ЮК «Правовая защита»


