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5 МЕТРОВ В ГОД При стоимости одного кв. метра 
площади в 49 тыс. рублей, за год на зарплату сред-
ний россиянин способен купить 4,7 кв. м жилья

СЛАБЫЕ РОСТКИ 0,3% составило снижение средней 
процентной ставки по ипотечному кредиту в России 
в первой половине 2010 года

ВОЗРАСТ СОВЕРШЕННОЛЕТИЯ 21 год составляет 
минимальный возраст «ипотечного» заемщика. 
Сумма кредита для него может достигать 100%

Ситуация на петербургском рынке 
ипотеки такова: дать деньги на квар‑
тиру готовы почти 50 финансовых 
учреждений, а общее число кредит‑
ных программ превышает 260.

Однако бесквартирным петер‑
буржцам от этого толку мало. Стои‑
мость кредитов на приобретение 
жилья на вторичном рынке (при 
первоначальном взносе в  20–30 %) 
у  ведущих банков составляет около 
14,5 % годовых.

Размер ставки определяется двумя 
ключевыми факторами: валютой 
кредита и размером первоначально‑
го взноса. Наши деньги обходятся до‑
роже, чем иностранные (в долларах 
и  евро ставки начинаются от 8–9 %), 
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По статистике, 
взять ипотеч-
ный кредит 
сейчас способ-
ны не более 
2 % жителей 
Российской 
Федерации

а  разница из‑за суммы первого 
взноса составляет до 2 %.

На этапе строительства, до мо‑
мента госрегистрации прав соб‑
ственности, как и  раньше, ставки 
на 1–2 % выше. Немаловажно, что 
условия получения заемных денег 
в  Москве, Петербурге и  остальных 
регионах страны по большей части 
сравнялись.

Изменения в федеральном законе 
РФ «О банках и банковской деятель‑
ности» запретили вносить в кредит‑
ный договор положения, которые да
ют право в  одностороннем порядке 
изменять величину и порядок опре‑
деления ставки, комиссионного воз‑
награждения, а также срок действия 
договора. Но введенный запрет бу‑
дет способствовать распространению 
«плавающих» ставок, а  пожелание 

руководства страны «опустить» их 
хотя бы до 10–12 % будет возможно, 
если само государство предоставит 
банкам «длинные» кредиты и  возь‑
мет на себя ответственность за не‑
возвраты.

Вместе с тем ипотека снова стано‑
вится популярной. Если в 2009 году 
76 % выдаваемых кредитов приходи‑
лось всего на 7 банков (из них 55% — 
на Сбербанк), то сейчас ситуация за‑
метно меняется.

В  пятерку лидеров входят теперь 
Сбербанк, ВТБ24, Транскредитбанк, 
Дельтакредит и BSGV. Большая часть 
ипотечных активистов прежних лет 
уже вернулась на этот рынок. Среди 
них банки «Возрождение» и  «Урал‑
сиб», Альфа-банк, Банк Москвы, банк 
«Глобэкс», АМТ-Банк (экс-БТА Банк) 
и банк «ГПБ-Ипотека».

недвижимость К середине 2010 года ставки по кредитам на российском ипотечном рынке все еще 
не вернулись даже на уровень начала 2008 года. И хотя количество банков, желающих дать гражданам 
в долг на жилье, продолжает расти, стоимость заемных денег снижается мало
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утро с риэлтором

Жилой комплекс  
на берегу реки Ижора в Коммунаре

Город Коммунар Гатчинского 
района расположен на живо-
писном берегу реки Ижора, 
вблизи исторических городов 
Павловска и Пушкина.

Город имеет полностью раз-
витую инфрастуктуру. В  каж-
дом квартале города имеются 
детский сад, школа, детские 
площадки, сетевые магази-
ны, а  также такие спортивные 
сооружения, как физкультурно-
оздоровительный комплекс, 
спортивная школа олимпий-
ского резерва, бассейн, стадион 
с футбольным полем и катком. 
Именно на этой территории 
строительная компания «Зап-
строй» ведет строительство 
комфортабельных жилых домов  
с  высококачественным благо-
устройством прилегающей тер-
ритории.
На сегодня ведется заселение 
сданного в  эксплуатацию жи-

лого комплекса 10‑этажных 
панельных домов из изделий 
ЗАО «ДСК-3» улучшенной се-
рии 600.11, расположенного 
в  северо-восточной части горо-
да Коммунар по ул. Ижорской. 
Квартал расположен на берегу 
реки Ижора, с благоустроенной 
прилегающей территорией: 
устройство асфальтированных 
подъездов, пешеходных до-
рожек, детской игровой пло-
щадки, площадки для отдыха,  
контейнерной и хозяйственной 
площадок, типовых парковоч-
ных мест для легковых автомо-
билей, озеленение газонов.
Жилой комплекс подключен 
к системе газоснабжения, а так-
же к оптико-волоконной линии 
связи Санкт-Петербурга с  пре-
доставлением прямого номера 
телефона, доступом к  Интерне-
ту и IP-телевидению.
Сейчас в продаже имеются квар-
тиры на самых лучших этажах, 

как без отделки, так и с отделкой 
под ключ. На просмотр квартир 
постоянно ведется предвари-
тельная запись в отделе продаж 
компании.
Кроме того, строительная ком-
пания «Запстрой» ведет строи-
тельство комфортабельного 
комплекса блокированной 
коттеджной застройки на 60 
коттеджей с полным подключе-
нием городских коммуникаций, 
с установкой автономного газо-
вого котла. Срок сдачи первой 
и  второй очередей — 2-й квар-
тал 2010 года.
Из Петербурга до нас можно до-
браться несколькими видами 
транспорта:
—  маршрутное такси № 545 
от станции метро «Московская» 
и  № 363 — от станции метро 
«Купчино».
—  электричкой с  Витебского 
вокзала или железно-дорожной  
станции «Купчино» до останов-
ки Антропшино.
С  дополнительной инфор-
мацией можно ознакомить-
ся на официальном сайте 
www.zapstroy.ru или в  отделе 
продаж компании по адресу: го-
род Коммунар, Ленинградское 
шоссе, д. 25А (торговый центр 
«Гайколово»).

Как заявил недавно генеральный 
директор ОАО «Агентство по ипотеч‑
ному жилищному кредитованию» 
(АИЖК) Александр Семеняка, «про‑
центная ставка по кредитам должна 
быть снижена до уровня 11–12 % годо‑
вых: речь идет о возвращении к па‑
раметрам 2008 года». 

Однако даже он не скрывает, что 
со стороны государства для этого 
необходимо принять целый ряд эф‑
фективых мер, которые будут спо‑
собствовать развитию ипотечного 
кредитования.


